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Kiinteiston All Risks vakuutusehdot méarittel evét vakuutussopimuksen sisallén yhdessd yleisten
sopimusehtojen, vakuutuskirjan ja vakuutuskirjaan merkittyjen erityisehtojen ja suojeluohjeiden
kanssa. Vakuutusta tehtdessé on voitu sopia vakuutusturvaa lagjentavista tai supistavista
erityisehdoista. Nama on merkitty vakuutuskirjaan.

Vakuutuksen kohteena olevat rakennukset ja niiden tilavuudet tai vakuutusmaérét on merkitty
vakuutuskirjaan.

Omaisuuden vakuuttamiseen ja vahingon korvaamiseen liittyvia méaritelmid ja keskeisia
kasitteita

Vakuutuksen kohde
Rakennus

V akuutuksen kohteena on vakuutuskirjaan merkitty rakennus. Rakennus kéasittéa vakuutuksenottajan
omistamat Kiintedsti asennetut rakenteet, kal usteet, pinnoitteet alkuperéisen, tai koko rakennukseen
jalkeenpéin uudistetun tasoisena.

Rakennus kasittéa my6s vakuutuksenottajan omistaman tai leasing-, vuokra- tai osamaksusopimuksen
mukaan hallinnassa ja vahinkoriskilla olevan kiintedsti asennetun ja muun tal otekniikan alkuperéisen
tai koko rakennukseen jalkeenpéin uudistetun tasoisena. Rakennuksella tarkoitetaan tassd myos
maankaytto- jarakennudain 164 §:ssé tarkoitetun yhtei 5jarjestel ysopimuksen mukaista tilaa tai

yhtei skayttdal uetta.

A Kiinteasti asennettuun tal otekniikkaan kuuluvat:

- rakennuksen kayttda palvelevat Kiintedsti asennetut sahkdistys-, lammitys-, jaghdytys-,
ilmanvaihto-, vedenjakelu- ja vieméardinti-, sammutus-, valvonta-, hdlytys-, tiedonsiirto-,
ohjaus-, ja sdétol aitteet, -laitteistot ja -koneet ja néihin kuuluvat johdot, kaapel oinnit, putket,
kanavat ja séiliot rakennuksessa ja tontilla seka liittymgjohdot, -kaapel oinnit, -putket ja
-kanavat yleiseen liittyméaan saakka. Rakennuksen ulkopuolella olevat johdot, kaapeloinnit,
putket ja kanavat ovat vakuutuksen kohteena kuitenkin enintéén 100 metrin matkalta
rakennuksesta. Metrimaérédinen rgjoitus ei koske maal ampdjarjestelman [ammonkeruuputkistoa

- rakennuksen kayttda palvelevat hissit ja liukuportaat

- rakennuksessa harjoitettavaan liiketoimintaan kaytettévien liike-, tuotanto- ja varastotilojen
tavaraliikenteeseen tarkoitetut ulko-ovet

- gjoneuvojen lampatolpat tai -pistokkeet ja séhkoautojen | atauspisteet

- rakennuksen kayttoad palvel evat aurinkokerdimet sédtdlaitteineen

B Muuhun talotekniikkaan kuuluvat:

V akitui seen asumiseen tarkoitetussa rakennuksessa vakuutuksen kohteena ol evaan talotekniikkaan
kuuluvat myds asukkai den yhtei skaytossa olevan pesutuvan pesukone, mankeli jakuivain seka

yhtei skéyt6ssi olevan saunan kiuas.

Vakuutuksen kohteena on edellisen lisdksi asuinhuoneistojen jaékaapit, astianpesukoneet, kiukaat,
liedet jaliesituulettimet huoneiston alkuperdisen varustetason mukai sesti.

V akuutuksen kohteena eivét kuitenkaan ole

- rakennuksen osat, tilat ja muutokset, joiden rakentamista varten e ole saatu asianmukaista
rakennus- tai toimenpidelupaatai josta tehtya toimenpideilmoitusta ei ole hyvaksytty

- yksinomaan rakennuksessa harjoitettavaa liike-, tuotanto-, harrastus- tai muuta vastaavaa
toimintaa palvelevat koneet, |aitteet, laitteistot, séilidt, putkistot, johdot, rakenteet, kalusteet ja
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pinnoitteet
rakenteet ja varusteet, kuten parveke- ja erikoislasit, mainoskilvet ja-teipit, markiisit, antennit
sekd valvonta- ja hdlytyslaitteet

- rakennustaide, kuten patsaat, veistokset, reliefit seka seing- ja kattomaal aukset

- rakennuksen perusanturoiden alapuolella olevat rakenteet, kuten paalutukset ja
kevennysperustukset

- ulkonatai lampderistdmattomissa tiloissa sijaitsevien tasojen tai kulkuvaylien sulana
pitamiseen kaytettavét laitteet jalaitteistot ja ndihin kuuluvat johdot, kaapel cinnit, putket,
kanavat ja séiliot

- lammontuotantol aitteet, joiden teho onyli 1 MW tai jotka palvelevat muitakin kuin tdman
vakuutuksen kohteena olevia rakennuksia

Tontillasijaitsevat tavanomaiset rakennelmat ja rakennuksen yll&apitoon liittyva irtain omaisuus

Rakennuksen lisdksi vakuutuksen kohteena ovat vakuutuksenottajan omistamat

- rakennuksen tontilla sijaitsevat kiinteasti asennetut aidat ja portit seké kiintedsti perustetut
tavanomai set rakennelmat yhteensa enintdén 10 000 euroon saakka. V akuutuksen kohteena
eivét kuitenkaan ole rantarakennelmat eivatkayli 20 m2:n suuruiset laiturit

- rakennuksen tontilla sijaitsevat eninté&n 40 m2:n suuruiset auto-, jate- jamuut katokset

- rakennuksen tontilla sijaitsevat enintdan 20 m2:n suuruiset |ampoeristaméttomét varastot ja
piharakennukset

- yksinomaan rakennuksen ja sen piha-alueen hoitoon kaytettavét tavanomaiset tydkalut ja
enintdan 5 kW:n tehoiset tyokoneet polttoaineineen. Vakuutuksen kohteena eivét kuitenkaan
ole veneet, proomut, alukset, ilma-alukset ja lennokit

- rakennuksen lammitykseen kéytettavét polttoai neet enintéén 10 000 euroon saakka

- yksityistalouksien vakituiseen asumiseen liittyvét yhteiseen kayttoon tarkoitetut laitteet ja
kalusto, kuten esimerkiksi asuinkerrostalon asukkaiden yhteiskaytdssa olevan harrastetilan
kalusto.

Maapohja, piha-alueen pintarakenteet jaistutukset

Rakennuksen lisdksi vakuutuksen kohteena ovat rakennuksen maapohja, piha-alueen pintarakenteet ja
piha-alueella olevat istutukset.

Vahinkoa kohden korvataan

- piha-alueella oleva puusto jaistutukset seka pintarakenteet yhteensa enintdan 10 000 euron
madraan saakka

- maapohjan pilaantumisesta ai heutuneet tutkimuskustannukset, puhdistus- tai vaihtokustannukset
jajétteen kuljetus- ja kasittel ykustannukset enintdan 200.000 euroon saakka.

Maapohjalle ja piha-alueen pintarakenteille aiheutuneen vahingon korvauksen edellytyksend on, etta
néille aiheutunut vahinko on ollut vélitdn ja vai staméton seuraus rakennukselle (rakennuksen
rakenteet, kalusteet, pinnoitteet ja talotekniikka) aiheutuneesta korvattavasta esinevahingosta.

Maapohjan osalta korvattavuuden edellytyksend on lisdksi, etta kustannukset ovat syntyneet
viranomaisen pakottavan madrayksen perusteella viimeistéan vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta.

Vuokratulo

Rakennuksen lisdks vakuutuksen kohteena on vuokratul o, jonka vakuutuksenottaja saa rakennuksen
tal sen osan vuokraamisesta. V uokratulo on vakuutuksen kohteena 0,75 % maaréan saakka
kuukaudessa vahingoittuneen rakennuksen vakuutusméarastéa | askettuna. Jos rakennuksella el ole
euromaarai sta vakuutusmaarag, vuokratulo on vakuutuksen kohteena enintdan 2 euroa/m?
kuukaudessa vahingoittuneen rakennuksen tilavuudesta laskettuna.
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Menetettya vuokratul oa korvataan enintédn 12 kuukauden gjalta. V uokratulon korvauksen
edellytyksena on, ettd vuokratulon menetys on ollut valiton ja vai staméton seuraus rakennukselle
(rakennuksen rakenteet, kalusteet, pinnoitteet ja talotekniikka) aiheutuneesta korvattavasta
esinevahingosta.

V akuutuksen kohteena eivét ol e hoitovastikkeet, rahoitusvastikkeet eivatka muut vastiketuotot tai
kéayttokorvaukset.

Vakuutusmaar a

V akuutusmaéara on vakuutuskirjaan merkitty rahamaarg, joka perustuu vakuutuksenottajan
ilmoittamaan omaisuuden jélleenhankinta-arvoon, kéypaan arvoon tai sovittuun arvoon
(ensivastuuvakuutus) sen mukaan kuin vakuutuskirjaan on merkitty. Vakuutusmagran peruste
ilmoitetaan vakuutuskirjassa.

V akuutusmaéara on vakuutusmaksun laskentaperuste. Vakuutusméaré el ole vahingon maaréan tai sen
arvioimisen peruste.

V akuutuksenottajan on omai suuden vakuutusmaarda maérittaessaan otettava huomioon myos

- verotuksesta annetut séadokset (esimerkiksi arvonlisavero)

- omaisuuden korjaamiseen ja uudelleen hankkimiseen liittyvét kuljetus- ja asennuskustannukset

- korjauskelvottomaks vahingoittuneen omaisuuden purku-, raivaus- ja hdvityskulut kuljetus- ja
kasittel ykustannuksi neen.

V akuutusmaarda tarkistetaan vuosittain vakuutuskirjassa mainitun indeksin mukaisesti. Indeksi kuvaa
Suomessa tapahtuvia hinta- ja kustannustason muutoksia.

Vakuutusarvo

Omaisuuden vakuutusarvoa kéytetddn vahingon ja korvauksen maarda laskettaessa. Vakuutusarvo on

ale 50 % omaisuuden jalleenhankinta-arvosta.
Jalleenhankinta-arvo

Omaisuuden jélleenhankinta-arvo on rahamaér, joka tarvitaan uuden samanlaisen tai
ominaisuuksiltaan 1&hinna vastaavan omaisuuden hankkimiseksi samalle paikalle.

Jélleenhankinta-arvo sisdltda myos omaisuuden korjaamiseen ja uudelleen hankkimiseen liittyvét
kuljetus- ja asennuskustannukset seké korjauskelvottomaksi vahingoittuneen omaisuuden purku-,
raivaus- ja havityskulut seké& niihin liittyvét kuljetus- ja kasittel ykustannukset.

Rakennuksen vakuutusméaéran perusteena voi olla rakennuksen jélleenhankinta-arvo ilman
euromaaraista vakuutusmagraa tai vakuutuksenottajan ilmoittama rakennuksen euromaaréinen
jalleenhankinta-arvo seuraavasti:
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Jalleenhankinta-arvo ilman euromaérai sta vakuutusmaaraa

Kun rakennuksen vakuutusmééran perusteena on rakennuksen jalleenhankinta-arvo ilman
euromaarai st vakuutusmaarag, vakuutus perustuu vakuutuksenottajan Fennialle ilmoittamaan
rakennuksen tilavuuteen. Jos tilavuus on ilmoitettu oikein, rakennus on vakuutettu téydesta
jalleenhankinta-arvostaan.

Rakennuksen tilavuudeksi pitéd ilmoittaa RT-kortin 120.12 tai sen korvanneen RT-kortin tai
standardin SFS-EN 15221-6 mukaisesti |askettu rakennuksen tilavuus. Jos katoksessa tai vastaavassa
rakennuksessa ei ole kaikkia ulkoseinig, tilavuus lasketaan ulkomittojen mukaan.

V akuutuksenottajan ilmoittama euromaaréinen jalleenhankinta-arvo

Kun rakennuksen vakuutusmaaran perusteena on vakuutuksenottgjan Fennialle ilmoittama
rakennuksen euromaéarainen jéleenhankinta-arvo, pitda ilmoitetun euromaéran sisaltda kaikki
kustannukset, jotka syntyvét uuden samanlaisen tai ominaisuuksiltaan 18hinna vastaavan rakennuksen
rakentamisesta samalle paikalle. Vakuutuksenottajan ilmoittaman jalleenhankinta-arvon pitaa sisaltéa
my6s korjaamiseen ja uudelleen hankkimiseen liittyvét kuljetus- ja asennuskustannukset seka
korjauskelvottomaksi vahingoittuneen omaisuuden purku-, raivaus- ja havityskulut seka niihin
liittyvét kuljetus- ja késittelykustannukset.

Paivanarvo

omaisuuden arvon aleneminen ik&antymisen, kayton, kulumisen, tekniikan vanhentumisen,
kéyttokel poisuuden alenemisen tai muun vastaavan syyn johdosta.

Kaypaarvo

Omaisuuden kaypa arvo on arvonlisaveroton rahamaarg, joka olisi saatu, jos omaisuus olisi myyty
normaaliehdoin valittémasti ennen vahinkoa. Kaypaén arvoon ei vaikuta omaisuudella
vakuutuksenottajalle muutoin oleva kéyttéarvo. Omaisuuden k&yvéalla arvolla e tarkoiteta
pyyntihintaa eik& vaihtohyvitysarvoa vaan hintaa, jonka usea ostaja olisi ollut valmis maksamaan.
Omaisuuden kdyvaks arvoksi lasketaan kuitenkin enintéén omaisuuden jéleenhankinta-arvo.

Sovittu arvo (ensivastuuvakuutus)

Kun omaisuuden vakuutusmaaran perusteena on sovittu arvo, on kysymyksessa ensivastuuvakuutus.
Ensivastuuvakuutuksesta korvataan vakuutetulle omai suudell e al heutuneet vahingot normaalien,

kohta 2.3). Ensivastuuvakuutukseen ei kuitenkaan sovelleta alivakuutussdantoa.
Jaannodsarvo

Omaisuuden jdanndsarvolla tarkoitetaan omaisuuden arvoa valittomasti vahingon jélkeen.
Jaénnodsarvo arvioidaan kayttdmalla samoja perusteita kuin valittémasti ennen vahinkoa.

| kavahennyk set

Ik&vahennykset ovat vahingon maaréa |askettaessa huomioon otettavia, omaisuuden ik&an tai
kéyttdmaaraén perustuvia vahennyksia.
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Omavastuu

Omavastuu on vakuutuskirjaan merkitty tai vakuutusehdoissa erikseen mééritetty osuus, joka
vahennetdan jokai sessa vakuutustapahtumassa vahingon maarasta korvauksen maarda | askettaessa.

Jos esinevahinko kohdistuu samanaikaisesti useisiin saman vakuutuksenottajan samalla sijaintipaikalla
oleviin omaisuuskohteisiin, vahennetddn vain suurin madritetty omavastuu. Jos samasta
vahinkotapahtumasta maksetaan korvaus saman vakuutuksenottajan omaisuus- ja
keskeytysvakuutuksen perusteella, vahennetdan vain suurin maéritetty omavastuu.

Voimassaoloalue

V akuutuksen voimassaol oal ue on vakuutuskirjaan merkitty sijaintipaikkatai vakuutusehdoissa
erikseen méaritetty muu alue. Vakuutuksesta korvataan vain voimassaol oal ueella tapahtuneet
vahingot.

Riippumatta siitd, mité vakuutuksen voimassaoloalueeksi on vakuutuskirjaan merkitty tai edelld on

mainittu,

- vakuutus ei ole voimassa eika siitd makseta mitdan korvauksia Suomen ulkopuolisissa maissa
siltd osin, kuin kyseisen maan |ainsdddant® edellyttda paikallista vakuuttamista paikallisessa
vakuutusyhtidssa

- vakuutus ei ole voimassa eika siitd makseta mitdan korvauksia, jos vakuutusturvan
myontaminen tai korvausten maksaminen olisi vastoin Y hdistyneiden kansakuntien
paatdslauselman tai Euroopan unionin, Y hdistyneen kuningaskunnan tai Amerikan
yhdysvaltojen lakien tai maaraysten mukaisia kauppa- tai taloudellisia pakotteita, kieltojatai
rgjoituksia

Voimassaoloaika

V akuutuksen voimassaol oaika on vakuutuskirjaan merkitty tai vakuutusehdoissa erikseen méaritetty
gjanjakso. Vakuutuksesta korvataan vain voimassaol oai kana tapahtuneet vahingot.

Alivakuutus

Omaisuus on alivakuutettu, jos Fennialle ilmoitettu rakennuksen euromaaréi nen vakuutusmaéra on
rakennuksen vakuutusarvoa pienempi tai jos Fennialle ilmoitettu rakennuksen tilavuus on rakennuksen
todellista tilavuutta pienempi. Tall6in vakuutuksesta korvataan vain niin suuri osa omavastuulla
vahennetysta vahingon maérasta kuin Fennialle ilmoitetun vakuutusmaaréan ja vakuutusarvon vélinen
suhde osoittaatai Fennialle ilmoitetun tilavuuden ja todellisen tilavuuden vélinen suhde osoittaa.

Rakennuksen tilavuus lasketaan RT-kortin 120.12 tai sen korvanneen RT-kortin tai standardin
SFS-EN 15221-6 mukaisesti. Jos katoksessa tai vastaavassa rakennuksessa e ole kaikkia ulkoseini,
tilavuus lasketaan ulkomittojen mukaan.

Ylivakuutus

Omaisuus on ylivakuutettu, jos Fennialle ilmoitettu rakennuksen vakuutusmaéra on rakennuksen
vakuutusarvoa suurempi tai, jos Fennialle ilmoitettu rakennuksen tilavuus on rakennuksen todellista
tilavuutta suurempi. Tall6in korvauksen maarda |askettaessa on perusteena kohdan 2 mukai sesti
laskettu vahingon todellinen maéréa.

Vahingon méara

Vahingon méaéra |asketaan kohdissa 2.1 - 2.3 olevien sddnndsten mukaisesti.
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Vahingon maar & jalleenhankinta-arvon mukaan

jalleenhankinta-arvosta, vahingon mééra lasketaan jélleenhankinta-arvon mukaan.

Jélleenhankinta-arvon mukainen vahingon méaéra lasketaan vahinkohetkell& vallitsevan hintatason
mukai sesti.

Jos vahingoittunut omaisuus voidaan korjata, vahingon méara on korjauskustannukset, kuitenkin
enintdan omaisuuden jd8nndsarvolla vahennetty jalleenhankinta-arvo. Korjauskustannukset |asketaan
vahingon méaarédn edullismmaksi todetun vaihtoehdon mukaan.

Jos omai suus on menetetty kokonaan tai se on vahingoittunut korjauskelvottomaksi, vahingon maara
on kustannukset, jotka aiheutuvat samanlaisen tai ominaisuuksiltaan 1&hinné vastaavan omaisuuden
hankkimisesta samalle paikalle, kuitenkin eninté&n omaisuuden jédnnosarvolla vahennetty
jalleenhankinta-arvo.

Rakennus- ja korjauskustannukset lasketaan vahingon mééraén enintédn sen madréising, kuin ne
syntyisivdt Suomessa yleisia rakennus- ja korjaustekniikoita seka Suomessa yleisesti saatavilla olevia
rakennus- ja varaosia seké tarvikkeita kayttaen.

Jalleenhankinta-arvon mukaista vahingon maaréé | askettaessa otetaan liséksi huomioon kohdat 2.1.1 -
2.1.11.

V erosdadosten vaikutus vahingon maaréan

V ahingon maaréa | askettaessa otetaan huomioon verosta annetut séadokset. Téllainen on essimerkiks
arvonlisiverolaki ja vastaavat, Suomen ulkopuolella sovellettavat sdadokset.

Jos vakuutettu olisi oikeutettu tekemaan omaisuuden korjaamiseen tai jaleenhankintaan liittyvasta
tavarastatai palvelusta arvonlisdverovahennyksen, tai olisi oikeutettu veron palautukseen, téta
arvonlisveroaei lasketa vahingon madréan riippumatta siitd, onko korjaustai jalleenhankinta tehty
tai kukatavaran tai palvelun on tilannut tai maksanut. Vakuutetun pitda toimittaa Fennialle selvitys
siitd, voiko hén vahentda Suomen ulkopuolella sovellettavan, arvonlisaveroa vastaavan veron. Jos
tallaista selvitysté ei ole toimitettu, vahingon mééra lasketaan aina verottomana.

Rakentami sméaardysten muutoksen vaikutus rakennuksen vahingon maaréan

Jélleenhankinta-arvon mukaista rakennuksen vahingon maaraa | askettaessa otetaan huomioon
lisBkustannukset, jotka aiheutuvat siitd, etté tuhoutunut, olemassa ollut rakenne korjataan vastaamaan
korjaushetken rakentamisméaraysten vahimméi svaatimuksia. Néista pakottavista

rakentami smadrayksista aiheutuneita, toteutuneita lisdkustannuksia lasketaan vahingon maaréan
enintéén 5 % vahingoittuneen rakennuksen vakuutusmaarasta | askettuna. Vahingon maaraksi
lasketaan kuitenkin eninté&n rakennuksen euroméaréinen vakuutusmagra.

Jos rakennuksella el ole euromaaréi sta vakuutusmaaréd, pakottavista rakentamismaérayksista
aiheutuneita, toteutuneita lisakustannuksia otetaan huomioon enintdén 20 euroa/m3 vahingoittuneen
rakennuksen tilavuudesta laskettuna. Vahingon méaéraksi |asketaan kuitenkin enintdén rakennuksen
vakuutusarvo.

Rakennuksen piha-alueella olevien istutusten vahingon méaéra

Rakennuksen piha alueella olevien istutusten vahingon méaéra on Suomesta yleisesti saatavien taimien
hankinta- jaistutuskustannukset.
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2.1.10

Laitteistojen ja jarjestelmien vahingon maéra

Jos laitteisto tai jarjestelma vahingoittuu osittain, vahingon méaéréan lasketaan vain vahingoittuneen,
korjauskel poisen osan toteutuneet korjauskustannukset ja korjauskel vottomaksi vahingoittuneen osan
toteutuneet jalleenhankintakustannukset. Vahingon mééréén ei lasketa koko laitteiston tai
jarjestelmén kayttokel poisuuden tai arvon menetystd eika laitteiston tai jarjestelméan
vahingoittumatonta osaa rii ppumatta siitd, korjataanko laitteisto tai jarjestel ma toimintakuntoiseks vai
e.

Téata ehtokohtaa noudatetaan myos siiné tapauksessa, etté laitteiston tai jarjestelmén korjaamiseen
tarvittavaa uuttatai kaytettyd osaa ei ole enda saatavilla.

L easing-vuokratun omai suuden vahingon maara

L easing-vuokratun omai suuden vahingon méaard on enintéén leasing-sopimuksen perusteellajaljella
oleva rahoitusyhtion saatava lisattyna omai suudel e | easing-sopimuksessa méaéritetylla jadnndsarvol la
sopimuskauden paattyessa.

Vahingon selvittdmiskustannukset

Vahingon mééréan ei lasketa vahingon selvittamisesta aiheutuneita kustannuksia, kuten esimerkiksi
kéaytettyd tybaikaa, ansionmenetysté tai tietoliikenne-, majoitus- ja matkakuluja.

Jouduttami skustannukset

Vahingon maéréan lasketaan normaalit tyo- ja hankintakustannukset. Vahingon mééraan el lasketa
yli- ja pyhétyokustannuksia eiké muita vastaavia jouduttamiskustannuksia.

Korjaus-, kunnossapito-, huolto- ja parannusty 6t

Vahingon mééréan ei lasketa kustannuksia, jotka ovat aiheutuneet

- tilapéiskorjauksista, kunnossapito-, huolto- ja sé&tétoi menpiteista

- laadun tai teknisen tason parantamisesta

- alun perin virheellisesti tai puutteellisesti tehdyn rakenteen, koneen, laitteen, laitteiston tai
jarjestelmén korjaamisesta madraysten, -ohjeiden, rakennusluvan tai hyvan rakentamistavan
mukai seksi

- vahingoittuneen omaisuuden puutteellisen tai epaonnistuneen korjauksen uusimisesta tai
parantamisesta.

Toimintah&irion poistamisesta aiheutuneet kustannukset lasketaan vahingon maéraén vain, jos
toimintahéirio on ollut valitdn ja vaistamaton seuraus korvattavasta rikkoutumisvahingosta.

Mikrobitutkimukset

Vahingon méaréén ei lasketa kustannuksia, jotka ovat aiheutuneet mikrobi-, home- tai muista
vastaavista tutkimuksista

Jaénndsarvon vaikutus vahingon maaraan

Vahingon maéréan ei lasketa omaisuuden jaannosarvoa riippumatta siitd, mita vakuutettu tekee
omaisuudella, jolla on vahingon jalkeen jéénnésarvoa. Rakennuksen jédnndsarvo lasketaan kuitenkin
rakennuksen vahingon maaréan siltéd osin, kuin vakuutustapahtumassa sdastyneité rakennusosia el
lainsdddanndn tai pakottavan viranomai sméarayksen vuoksi voida uudelleen hyddyntda.
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Ikévahennysten vaikutus vahingon maaraan
V ahingon maarda | askettaessa otetaan huomioon seuraavat ikavahennykset:

Rikosvahingoissa lukoille aiheutuneen vahingon méaara lasketaan siten, etté lukon ikdja
ik&vahennykset otetaan huomioon kohdan 6.4.1 mukaisesti.

Nesteen, hoyryn tai kaasun vuotamisesta aiheutuneen vahingon maéra lasketaan siten, etta vuotaneen
putkiston, séilién, vesikalusteen, muun laitteen tai vesikatteen ika jaikévahennykset otetaan
huomioon kohdan 6.4.2 mukaisesti.

Talotekniikan rikkoutumisesta ai heutuneen vahingon maéraa lasketaan siten, etté talotekniikan iké ja
ik&vahennykset otetaan huomioon kohdan 6.4.3 mukai sesti.

Vahingon mé&ar a péaivanarvon mukaan

Jos korjauskel poista vahingoittunutta omaisuutta el korjatata korjauskelvottomaksi vahingoittuneen
tai kokonaan menetetyn omaisuuden tilalle ei hankita samanlaista omaisuutta samaan
kayttotarkoitukseen samalle sijaintipaikalle kahden vuoden kuluessa vakuutustapahtumasta, vahingon

vahingon méaéra lasketaan kayttamalla ikdvahennystd, joka perustuu rikkoutuneen omaisuuden ikéén
tai kayttomaardan (Ks. kohta 6.4).

Vahingon maar & sovitun arvon (ensivastuuvakuutus) mukaan

Jos omai suuden vakuutusmaaran perusteena on sovittu arvo (ensivastuuvakuutus), vahingon maara
(Ks. kohdat 2.1 ja 2.2) mukaisesti. Ensivastuuvakuutukseen ei kuitenkaan sovelleta
alivakuutusséantoa.

Vuokratulon vahingon maar a

Vuokratulon vahingon méaéré on menetetyn vuokratulon méaéra kohdan 1.1.4 mukaisesti |askettuna
Jos rakennuksen korjaus tai uudelleen rakentaminen viivastyy vakuutuksenottajasta ai heutuvasta
syysta, vahingon maéra lasketaan enintédn gjalta, joka korjaukseen tai uudelleen rakentamiseen olis
kulunut, jos tyohon olisi ryhdytty tehokkaasti heti esinevahingon jalkeen. Téllaisia syitd ovat
esimerkiksi puutteellinen omaisuusvakuutus tai muu korjaamisen tai uudelleen rakentamisen
edellyttdman rahoituksen puuttuminen.

Korvauksen maara

Korvauksen mééra saadaan véhentdméalla kohdan 2 mukai sesta vahingon maérastd omavastuu ja
ottamalla huomioon mahdollinen alivakuutus kohdan 1.13 mukaisesti seka suojeluohjeiden
mahdollisen laiminlyonnin ja yleisten sopimusehtojen perusteella tehtévat korvauksen vahennykset
mainitussa jérjestyksessi.

Fennian korvausvelvollisuuden ylimpané rgjana on vakuutuskirjaan merkitty omaisuuden
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vakuutusmaéra. Jos vakuutusmaard on vakuutusarvoa suurempi tai jos kyseessd on Fenniale
ilmoitettaviin tunnuslukuihin perustuva omai suusvakuutus, Fennian korvausvelvollisuuden ylimpana
rajana on omaisuuden vakuutusarvo.

K orvauksen maksaminen

Fennia maksaa korvauksen, kun vakuutuksenottaja on selvittanyt, ettei omaisuutta ole kiinnitetty velan
vakuudeksi tai kun kiinnityksen haltijat ovat antaneet Fennialle tiedot korvauksen maksamiseksi.

méaarasta, mutta kuitenkin enintdan omaisuuden kdyvasté arvosta omavastuu ja ottamalla huomioon
mahdollinen alivakuutus kohdan 1.13 mukaisesti seké suojeluohjeiden mahdollisen laiminlyonnin ja
yleisten sopimusehtojen perusteella tehtévéat korvauksen vahennykset mainitussa jarjestyksessa.

kahden vuoden kuluessa vahingon tapahtumisesta saanut selvityksen korjaus- tai
jalleenhankintatoimenpiteista ja siitd, ettd ensiksi maksettu korvaus on kaytetty korjaamiseen tai
jalleenhankintaan.

jalleenhankinta-arvoon ja k&ypéan arvoon perustuvan korvauksen erotuksen, jos Fennia on kahden
vuoden kuluessa vahingon tapahtumisesta saanut selvityksen korjaus- tai
jalleenhankintatoimenpiteista ja siitd, ettd ensiksi maksettu korvaus on kaytetty korjaamiseen tai
jalleenhankintaan. Oikeus jalleenhankinta-arvon mukaiseen korvaukseen on vain sill, jokaoli
vakuutettuna vakuutustapahtuman sattuessa. Oikeutta e voi siirtda kolmannelle osapuolélle.
Kolmannella osapuolella on oikeus vain péivanarvon mukai seen korvaukseen.

Jos rakentaminen viivastyy viranomaisen pakottavan méérdyksen vuoksi, maérayksesta valittomasti
aiheutuva viivéastysaika lisdtéén kahden vuoden méaéaradaikaan.

Jos vakuutustapahtuma on kohdistunut omai suuteen, johon voidaan vahvistaa kiinteisto- tai
yrityskiinnitys, korvausta maksettaessa noudatetaan maakaaren ja yrityskiinnityslain méérayksia.

Jos vakuutustapahtuma on kohdistunut |easing-vuokrattuun omaisuuteen, korvaus maksetaan
omaisuuden omistajalle.

Muita sd8nnoksia
Vahingosta ilmoittaminen ja vahingon tarkastaminen

Vahingosta on ilmoitettava Fennialle valittomasti, kun vahinko on havaittu. Fennialle on varattava
mahdollisuus tarkastaa vahingoittunut omaisuus ennen sen havittamista, korjaamistatai
jalleenhankintaa. Jos korjausten aloittaminen on liiketoiminnan keskeytyksen valttémiseksi tai muun
lisdvahingon syntymisen estdmiseksi valttématontd, voidaan téllaiset korjaukset aloittaa, vaikka
ilmoitusta Fennialle ei ole kyetty tehda. Kaikki havitettéva omaisuus on dokumentoitavaniin, etta
hévitetyn omaisuuden laatu ja mé&éré voidaan todentaa |uotettavasti. Fennialla on oikeus olla
korvaamatta havitetty omaisuus, jos edella tarkoitettu dokumentointivaatimus on laiminlyoty.

Vahingon selvittamiseksi tarvittavat tiedot

V akuutuksenottajan on toimitettava Fennian pyytamét, vahingon selvittémiseksi tarvittavat asiakirjat
jamuut tiedot. Vakuutuksesta ei korvatatallaisista selvityksista eika niiden hankkimisesta aiheutuvia
kustannuksia.
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5.6

6.1

6.2

Korjausten jajélleenhankinnan tilaaja
Vakuutetun pitda olla korjaustydn ja jélleenhankinnan tilagja ja merkitty laskun maksajaksi.
Fennian oikeus lunastaa vahingoittunut omaisuusja suorittaa korvaus

V akuutuksen kohteena oleva omaisuus j8a vakuutustapahtuman jalkeenkin omistajalleen. Fenniallaon
kuitenkin oikeus lunastaa vahingoittunut omaisuus tai sen osa. L unastettava omai suus arvioidaan
samojen perusteiden mukaan kuin vahingon maaré.

Fennialla on oikeus suorittaa korvaus;

- maksamalla edullisimmaksi todettu korjaus

- maksamalla edullissimmaksi todettu uudelleen rakentaminen tai jélleenhankinta
- maksamalla se rahana

- hankkimallatilalle vastaava omaisuus

K orvauksen takaisin maksaminen

Jos Fennia on maksanut korvauksen ottamatta huomioon omaisuuden jééannosarvoatai omaisuutta,
joka saadaan korvauksen maksamisen jalkeen takaisin, on vakuutettu velvollinen Fennian niin

vaati essa maksamaan saamansa korvauksen takaisin tai siirtémaan tdman omaisuuden
omistusoikeuden Fennialle. Jos omai suutta saadaan takaisin, pitéa vakuutuksenottajan ilmoittaa siita
Fennialle. Jos korvaus el omavastuuosuutta lukuun ottamatta ole ollut téysimaaréinen ja omai suutta
saadaan takaisin korvauksen maksamisen jalkeen, on vakuutettu Fennian niin vaatiessa velvollinen
siirtamaan takai sinsaadun omaisuuden omistusoikeuden Fennialle korvausmaaraan asti. Syntyneeseen
yhtei somi stussuhteeseen sovelletaan, mité laissa yhtei somistussuhteesta on saédetty.

Vakuutuksen voimassaolo ja vakuutusmaksu vakuutustapahtuman jalkeen

V akuutusmaksu oikeuttaa enintéén omaisuuden vakuutusmaaran suuruiseen korvaukseen
vakuutuskauden aikana. Jos vakuutusmaara on vakuutusarvoa suurempi tai jos kyseessa on Fennialle
ilmoitettaviin tunnusl ukuihin perustuva omai suusvakuutus, vakuutusmaksu oikeuttaa enintéén
omaisuuden vakuutusarvon suuruiseen korvaukseen vakuutuskauden aikana. Fennia el palauta
vakuutusmaksua omaisuuden tuhoutumisen tai menettdmisen jalkeen jéljella olevalta
vakuutuskaudelta. Fennialla on oikeus uuteen vakuutusmaksuun saman vakuutuskauden aikana
jalleenhankitun omaisuuden jalleenhankkimisajankohdan ja vakuutuskauden pagttymisen véaliselta
gjalta. Vakuutus jatkuu kuitenkin ennallaan vakuutuskauden loppuun saakka, jos Fennia ei ilmoita
mahdollisesta lisdmaksusta tai muutoksi sta korvausprosessin aikana.

Korvattavat vahingot, niihin liittyvat rajoitukset, ikdvahennykset ja korotetut omavastuut
Korvattavat esinevahingot

Kiinteiston All Risks -vakuutuksesta korvataan vakuutuksen kohteena ol evalle omaisuudelle
akillisesti ja ennalta arvaamattomasta tapahtumasta ai heutuneet suoranaiset esinevahingot.

Muut korvattavat kustannukset

Vakuutuksesta korvataan vakuutuksen kohteena ol evaa rakennusta suojaavan sammutusl aittei ston
sammutteen arvo ja tayttékustannukset, kun sammutuslaitteiston laukeaminen oli tarpeen jo alkaneen
palon sammuttamiseksi.

Jos vakuutuksenottajan hallusta on murtautumallatai ryéstamalla anastettu vakuutuksen kohteena
olevan rakennuksen yleisavaimiatai vakuutuksen kohteena olevan irtaimen omaisuuden séilytystilojen
avaimia, vakuutuksesta korvataan anastetun avaimen vaarinkayton estémiseks tehdyista
toimenpiteista aiheutuneet kustannukset edellyttéen, ettd avain on ilmeisesti sellaisen hallussa, jolla el
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siihen ole oikeutta ja témén seurauksena on valitdn uhka vakuutuksen kohteena olevan irtaimen
omai suuden anastami sesta.

Tallaisiksi toimenpiteiksi katsotaan rakennuksen ulko-oven tai rakennuksessa sijaitsevan, vakuutuksen
kohteena olevan irtaimen omaisuuden séilytystilan oven lukon sellaisen haitan (haittalevyn)
vaihtaminen, joka tekee anastetun avaimen sopimattomaksi edell& tarkoitettuihin lukkoihin. Jos lukon
haitan vaihtaminen ei ole mahdollista, korvataan kyseisen lukon uusiminen. Esimerkiksi siirtyminen
useamman avaimen k&yttdon ei ole peruste koko lukon uusimiseksi.

Vakuutuksenottajan hallussa oleviksi katsotaan my¢s avaimet, jotka ovat asunto- tai
kiintei stéosakeyhtitn isdnnaitsijan, hallituksen jasenen tai huoltoyhtion tai muun
vakuutuksenottajaan sopimussuhteessa olevan kiinteiston yll&pitoon osallistuvan hallussa.

Ryostdlla tarkoitetaan tapahtumaa, jossa avain on anastettu kayttamalla henkil 66n kohdistuvaa
vakivaltaata sen uhkausta (rikoslaki 31 luku1ja2 §).

Korvauksen edellytyksend on, etté tapahtumasta on tehty rikosilmoitus.
K orvausr ajoituk set
Tulva

Tulvasta aiheutuneen vahingon korvauksen edellytyksend on, ettd kyseessa on Suomessa tapahtunut

poikkeuksellinen rankkasadetulva, vesistétulvatai merivesitulvatai néaiden yhdistelma siten, etté vesi

tunkeutuu vakuutuksen kohteena olevaan rakennukseen tai sen rakenteisiin suoraan maanpinnalta tai

maaperan tai kiinteasti rakennukseen asennettujen putkistojen kautta ja etta:

- sademaéra on vahinkopaikalla ol lut v&hintdan 30 mm tunnissatai 75 mm vuorokaudessa tai

- vedenpintatai merenpinta on vahinkopaikalla noussut vedenkorkeuteen, jonka
esiintymistodennakdisyys on vahinkopaikalla kerran 50 vuodessa tai harvemmin.

Tulvavahinkona korvataan ylla olevien edellytysten tayttyessa poikkeuksellisen vesistt- ja
merivesitulvan seurauksena myos j&an liikkumisesta aiheutuneet vahingot.

Vakuutuksesta e korvata:

- pysyvasta keskivedenpinnan nousustatai vedenpinnan tason normaalista vaihtelusta tai
aallokosta aiheutuneita vahinkoja

- vahinkoa rakennukselle, joka on rakennettu ilman laissa sdadettya lupaa tai mydnnetyn luvan
vastaisesti, tai vahinkoa, joka aiheutuu tallai sessa rakennuksessa ol evalle omaisuudelle

- vahinkoa, joka on aiheutunut vakuutuksen kohteena ol evan omai suuden suunnittelu-,
valmistus-, materiaali-, rakennus- tai asennusvirheestatai rakentamismaéraysten, -ohjeiden tai
hyvan rakentamistavan vastai sesta rakentamisesta tai vakuutuksen kohteena olevaa omaisuutta
késiteltdessi tehdysta tydvirheesta

- vahinkoa, joka korvataan julkisista varoista.

Rankkasadetulvallatarkoitetaan tilannetta, jossa poikkeuksel lisen voimakas sade aiheuttaa
maanpinnalla veden tulvimisen.

Vesistbtulvallatarkoitetaan joessa, jarvesss, ojassatai purossa aiheutunutta poikkeuksellista
vedenpinnan nousua, joka johtuu poikkeuksellisista sateista tai lumen sulamisesta taikka j&& tai
hyydepadosta.

Merivesitulvalla tarkoitetaan poikkeuksellista merenpinnan nousua, joka johtuu myrskytuulesta,
ilmanpaineen vaihtelusta tai virtauksesta Tanskan salmissa.
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6.34

Epidemia

Epi demi asaastumi sesta ai heutuneena vahinkona korvataan vain seuraavat viranomaisen pakottavasta,

kirjallisesta maérayksesta aiheutuvat kustannukset:

- vakuutuksen kohteena olevan, puhdistettavaksi méarétyn rakennuksen, rakennelman jairtaimen
omaisuuden puhdistus- ja desinfiointikustannukset

- vakuutuksen kohteena olevan, havitettavaksi maaréatyn irtaimen omaisuuden
hévityskustannukset

- vakuutuksen kohteena olevan, havitettavaksi maaréatyn irtaimen omaisuuden arvo.

Korvauksen edellytyksend on, etté kustannukset ovat syntyneet Suomessa ja etté ne ovat suoranainen
seuraus viranomai sen voimassaol evien lakien, tartuntatautilaki (1227/2016) tai eléintautilaki (76/2021)
perusteella antamasta, vakuutuksen kohteena olevaa rakennusta koskevasta kirjal lisesta méérayksesté,
jolla epidemian leviamista rajoitetaan ja etté edellisen epidemiasaastumi sen pdattymisesté on kulunut
vahintddn yks vuosi. Vuoden méaéraaika lasketaan siitd, kun viranomaiset ovat antaneet luvan
toiminnan uudelleen k&ynni stémiseen.

Samasta epidemiasta aiheutuneita esine- ja keskeytysvahinkoja korvataan yhdelle vakuutuksenottajalle
enintéén 1 000 000 euroa ja kaikille vakuutuksenottajille yhteensé enintéan 3 000 000 euroa. Jos
samasta epidemiasta kaikille vakuutuksenottajill e aiheutuneen vahingon yhteenlaskettu maara ylittéa

3 000 000 euroa, maksetaan korvaus vahingon maérien suhteessa siten, etté korvauksen maaré on
yhteensa 3 000 000 euroa. Saman kal enterivuoden al kana todetuista epidemioista aiheutuneita
vahinkoja korvataan kaikille vakuutuksenottgjille yhteensa enintdén 6 000 000 euroa.

Suunnittelu-, valmistus-, materiaali-, rakennus-, asennus- ja tyovirheet

Vakuutuksesta e korvata kulua, joka on aiheutunut virheellisen rakenteen, talotekniikan tai muun
virheellisen omaisuuden korjaamisesta eika vahinkoa, joka on aiheutunut vakuutuksen kohteena
olevan omaisuuden suunnittelu-, valmistus-, materiaali-, rakennus- tai asennusvirheesta tai
rakentami smaéraysten, -ohjeiden tai hyvan rakentamistavan vastai sesta rakentamisesta.

Vakuutuksesta korvataan kuitenkin téllaisen teon, laiminlyonnin tai virheen suoranai sena seurauksena
syntynyt, vakuutuksen kohteena olevan virheettdman omaisuuden valittémasti ilmennyt
vahingoittuminen.

Vakuutuksesta e kuitenkaan korvata rikkoutumista, naarmuuntumista tai muuta turmeltumista, joka
on aiheutunut rakennusta huollettaessa tai korjattaessa tehdysta tyovirheesta huolto- tai korjaustyon
kohteena olevalle tai tyon vélittdmassa vaikutuspiirissi olevalle rakennusosalle, laitteelle tai
laitteistolle. Vakuutuksesta korvataan kuitenkin rikkoutumisen seurauksena virheettémalle
vakuutuksen kohteena ol evalle omaisuudelle aiheutunut, valittdmasti ilmennyt vahinko.

Vakuutuksesta ei kuitenkaan korvata mitdan suunnittelu-, valmistus-, materiaali-, rakennus- tai
asennusvirheen tai rakentamismaaraysten, -ohjeiden tai hyvan rakentamistavan vastaisen
rakentamisen seurauksena syntynyttéa vahinkoa, jos vakuutuksenottaja tai vakuutuksenottajaan
rinnastettava oli tai hanen olisi pitényt ollatietoinen téllaisesta teosta, laiminlydnnista tai virheen
olemassaplosta, eikatélaiselateolla, laiminlyonnillatai virheellditselle aiheutettua vahinkoa.

Palo- jargjahdysvahingot

Vakuutuksesta ei korvata

- vahinkoa omaisuudelle, jonka vakuutuksenottaja tai vakuutuksenottgjaan rinnastettava on
nimenomaan asettanut tulelle tai ldBmmalle attiiksi

- vahinkoa, joka on aiheutunut valtion tai kunnan yksin tai enemmistéosakkaana omistaman tai

reklamoitu vahinko, jos vakuutuksenottaja osoittaa, etté vahingosta vastuussa oleva on tullut
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suorituskyvyttomaksi, eika siten pysty korvaamaan vahinkoa. Vakuutuksesta ei kuitenkaan
korvata vahinkoa, jos vakuutuksenottajatai vakuutuksenottajaan rinnastettava on toiminut
vahinkoa, joka on aiheutunut ajoneuvon tai moottoritydkoneen renkaan tai polttomoottorin
rgjéhtémisesta

L uonnonilmidvahingot

Vakuutuksesta ei korvata

ilman liikkeesta al heutunutta vahinkoa, ellel kyseessa ole ollut myrsky, syoksyvirtaus tai trombi

vahinkoa, joka on aiheutunut rakennuksen tai rakennelman ulkopuolelta katto-, sein& tai

|attiarakenteen 18pi tai kautta rakennukseen tai rakennelmaan padsseesta lumesta, jaésta,

nesteestd, hoyrystatai kaasusta ellel vahinko ole suoranainen seuraus siité, etta

- katto-, sein& tai lattiarakenne on 8killisesti ja ennalta arvaamattomasti rikkoutunut
myrskyn, syoksyvirtauksen tai trombin valittdmana seurauksena tai

- kattotyon aikainen katon sdésuoja on &killisesti ja ennalta arvaamattomasti rikkoutunut
myrskyn, syoksyvirtauksen tai trombin valittdmana seurauksena eika vahingosta voi
saada korvausta rakennustydvakuutuksen tai vastuuvakuutuksen perusteella

aallokosta, muusta veden liikkeesta tai myrskystalaiturille tai muulle rantarakennelmalle

aiheutunutta vahinkoa

vahinkoa, joka on aiheutunut lumen tai jaan liikkumisestatai painosta. V akuutuksesta korvataan

kuitenkin j&éan liikkumisesta al heutunut vahinko, kun kyseessa on kohdassa 6.3.1 mééritelty

poikkeuksellisen vesisto- tai merivesitulvan suoranaisena seurauksena esiintyva jaan

liikkuminen

vahinkoa, joka on aiheutunut pohjaveden korkeuden muuttumisesta, maan;jéristyksesta,

routimisesta tai muusta maan liikkumisestatai perustuksen painumisestatai rikkoutumisesta

vahinkoa, joka aiheutuu siitg, ettéa eldin talvehtii tai pesiytyy rakennuksessatai sen rakenteissa

tai onteloissa eika hyonteisten, jyrsijoiden tai tuhoelé@nten, kuten hiirien ja rottien aiheuttamaa,

muuta kuin palo- tai vuotovahinkoa.

Rikosvahingot

Rikosvahinkojen korvauksen edellytyksend on, etta tapahtumasta on tehty rikosilmoitus.

Vakuutuksesta ei korvata

murto- tai ilkivaltavahinkoa, jonka tapahtumisajankohtaa ei voida mééritellatai jokatodetaan
vasta maéraaikai sinventaarin yhteydessa

varusteille, laitteille tai pintamateriaaleille

vahinkoa, joka on aiheutunut tietoliikenteen héirinnasta (esimerkiksi palvel uestohydkkays),
tietomurrosta (esimerkiksi hakkerointi) tai vaaran ai heuttami sesta tietojenkasittelylle
(esimerkiksi tietokonevirus)

vahinkoa, joka on aiheutunut petoksesta, kavalluksesta tai muusta néihin rinnastettavasta
vilpillisestd menettel ysta.

Varkausvahingon korvauksen edellytyksena on liséksi jokin seuraavista:

Irtain omaisuus on anastettu murtautumalla suojattuun ja lukittuun omaisuuden séilytystilaan
sen lukkojatai rakenteita rikkoen.

Irtain omaisuus on anastettu tunkeutumalla suljettuun ja [ukittuun irtaimen omaisuuden
séilytyspaikkaan avaimella, joka on saatu haltuun murtautumisen tai rydston yhteydessa.
Ry6stoll & tarkoitetaan tapahtumaa, jossa avain on anastettu kdyttamalla henkil 66n kohdistuvaa
vékivaltaata sen uhkausta (rikoslaki 31 luku 1 ja2 8)

Irtain omaisuus on anastettu rikkomallatai tydkalua kayttéen irrottamalla rakennukseen tai
kiinted&n rakenteeseen kiinnitetty omaisuus.

Irtain omaisuus on anastettu rikkomallatai tydkal ua kayttéen irrottamalla rakennukseen tai
kiinted&n rakenteeseen kiinnitetty omaisuus.



6.3.7

V uotovahingot

Vakuutuksesta el korvata

vahinkoa, joka on aiheutunut vedeneristeen |18pi tai vedeneristeen |gpivientien tai vedeneristeen
liitosten kautta rakenteisiin vuotaneesta nesteesta

vahinkoa, joka on aiheutunut lattiakaivon tai sen liitosten tai |8pivientien tai |attiakaivon
korokerenkaan tai sen liitosten tai 18pivientien kautta rakenteisiin vuotaneesta nesteesta.
Talaiseks liitokseks katsotaan myds | attiakaivon tai sen korokerenkaan ja lattian
vedeneristeen liitos.

vahinkoa, joka on aiheutunut siité, etta lattiakaivolla varustettuatilaa el ole vedeneristetty
vahinkoa, joka on aiheutunut kattokouruistatai rakennuksen ulkopuolisista sytksytorvista
virranneesta sade- tai sulamisvedesta

vahinkoa, joka on aiheutunut rakennuksen ulkopuolelta katto-, seiné- tai lattiarakenteen [8pi tai
kautta rakennukseen padsseesta lumesta, jaéstd, nesteestd, hoyrystatai kaasusta. V akuutuksesta
korvataan kuitenkin vuotovahinko, joka on aiheutunut rakennuksen ulkopuolisen, kiinteasti
asennetun kayttévesi-, lammitys- tai jadhdytysputkiston tai jatevesiviemarin akillisesta
rikkoutumisesta

vahinkoa, joka on aiheutunut kunnallisen tai muun yleisen vesi- tai vieméarijohdon
vaurioitumisesta, tukkeutumisesta, alimitoituksesta tai muusta toimimattomuudesta

Korvausrgjoituksi sta poiketen, vakuutuksesta korvataan &killisesté ja ennalta arvaamattomasta
ulkoisesta syysté rikkoutuneen vesikatteen vuotamisesta aiheutunut suoranainen esinevahinko niille
vakuutuksenottajana olevan asunto- ja kiinteistdosakeyhtion omistamille, asuinhuoneistossa oleville
kalusteille, varusteille ja pinnoitteille, joiden kunnossapitovastuu on lain tai yhti6jarjestyksen mukaan
asuinhuoneiston osakkeenomistajalla.
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6.3.8 Muut korvausragjoitukset

Kohdissa 6.3.1 - 6.3.7 mainittujen korvausragjoitusten liséks vakuutuksesta ei korvata

jéétymisesta ai heutunutta vuoto- ja rikkoutumisvahinkoa, ellei jadtyminen ole ollut valiton ja
vaistdmaton seuraus vakuutuksen kohteena ol evan rakennuksen lammitys- tai

lammonsaétol aitteen akillisestd ja ennalta arvaamattomasta rikkoutumisesta tai ennalta
ilmoittamattomasta katkoksesta séhkdn, kaukolammaon tai kaasun jakelussa.
Ennalta-arvaamattomaksi rikkoutumiseksi el katsota sulakkeen, johdonsuojakatkaisijan,
vikavirtasuojan tai vastaavan varolaitteen toimimista ylikuormitustilanteessa tai muutoin ilman
lammitys- tai |&mmonsaétolaitteen rikkoutumista

saniteettilaitteiden, vesikalusteiden, pore- tai uima-altaiden tai -allaslaitteiden rikkoutumista
muuraamalla valmistetun tulisijan, hormin tai savupiipun rikkoutumista

vahinkoa, joka on aiheutunut kaivetun tai poratun kaivon, maaldmpdjrjestelman porareian tai
muun vastaavan porareian tukkeutumisesta, sortumisesta, rikkoutumisesta, alimitoituksesta tai
toimimattomuudesta

vahinkoa, joka on aiheutunut salaojitusjarjestelman, sade-, sulamis-, perus- tai pohjaveden
poistoon tai muun, maaperén kuivana pitoon tarkoitetun jérjestelman tukkeutumisesta,
sortumisesta, rikkoutumisesta, alimitoituksestatai toimimattomuudesta

vahinkoa, joka on aiheutunut kondenssivedesta tai kosteuden ai heuttamasta matanemisest,
sienettymisestd, homeestatai hgjusta, ellei tdmaole valiton ja véi staméaton seuraus akillisesta
vuotovahingosta

vahinkoa, joka on aiheutunut pitkaaikai sesta vaikutuksesta (esimerkiksi pilaantuminen,
kuluminen, materiaalin luonnollinen heikkeneminen, naarmuuntuminen, likaantuminen,
kerrostuminen, sakkaantuminen, kattilakivi, ruostuminen, korroosio, jannityskorroosio,
sienettyminen, haju, home tai 18mpdtilan tai kosteuden hidas muutos)

vahinkoa, joka on aiheutunut omai suuden haviamisesta, katoamisestatai unohtumisesta
hukkaan vuotanutta nestettd, hdyryatai kaasua eika lisdéntynytta energian kulutusta
vahinkoa, joka on aiheutunut vakuutetun omaisuuden huollon laiminlyénnisté tai
kéyttoohjeiden vastaisesta kéytosta tal siitd, ettd omaisuutta on kaytetty tarkoitukseen, johon
sitd el ole suunniteltu

kayttotarkoitukseensa sopimattomasta materiaalista valmistetun tai konetta, laitettatai
rakennetta koskevan viranomai smaérayksen vastai sen koneen, laitteen tai rakenteen
vahingoittumista

vahinkoa, joka on aiheutunut tiedoille, tiedostoille tai ohjelmille, ellei tietojenkasittelylaite tai
tietovaline ole vahingoittunut samassa yhteydessa

vahinkoa, jonka on aiheuttanut ohjelmointivirhe, virheellinen tai epétarkoituksenmukainen
tietokoneohjelmatai virheellinen tietojen tallennus

vahinkoa, josta joku muu on vastuussa takuun tai muun vastaavan sitoumuksen perusteella
jokakorvataan kuluttajansuoja-, tuotevastuu-, liikennevakuutus-, sahkomarkkina,
sahkoturvallisuuslain tai muun erityislain perusteella

vahinkoa, joka on aiheutunut sodan, kapinan, kansannousun tai muun vastaavan

yhtei skuntajarjestysta horjuttavan tapahtuman aikanatai jokaliittyy téllaiseen tapahtumaan
vahinkoa, joka on aiheutunut ydinvastuulai ssa kuvatusta vahingosta rii ppumatta siité missa
ydinvahinko on tapahtunut.



6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

I kavahennyk set
Lukkojen sarjoitus- ja uusimiskustannukset

Rikosvahingoissa lukoille aiheutuneen vahingon méaéraa |askettaessa lukkojen sarjoitus- ja

uusi miskustannuksi sta vahennetéén lukkojen kadyttdéonottovuotta ja sité seuraavaa vuotta lukuun

ottamatta jokaiselta alkavalta kalenterivuodelta 5 %. | kavahennysta ei sovelleta, jos

- lukko vaurioitui murtoyrityksen yhteydessd, mutta esti sisé&n murtautumisen

- lukon sarjoittaminen tai uusiminen on valttdmatonta vakuutuksen kohteena olevaan irtaimeen
omaisuuteen kohdistuvan, valittéméasti uhkaavan vaaran torjumiseksi (Ks. kohta 6.2).

Kayttéonottovuodella tarkoitetaan aikaa kayttotnottoajankohdasta saman kal enterivuoden loppuun.
V uotovahingot

Nesteen, hoyryn tai kaasun vuotamisesta rakennukselle tai rakennelmalle aiheutuneen vahingon
maéraa | askettaessa tehddan paikallistamis-, korjaus- ja jalleenhankintakustannuksista, rakenteiden
avaamis- ja sulkemiskustannuksista sekd maankaivu- ja -taéyttokustannuksista vuotaneen putkiston,
séilion, vesikalusteen, muun laitteen tai vesikatteen ikaén perustuva vahennys seuraavasti:

Putkiston, séilion, Vdhennys
vesikalusteen, muun laitteen tai vahingon
vesikatteen ika madrasta
21 - 30 vuotta 20%
31 - 40 vuotta 30 %
41 - 50 vuotta 50 %
yli 50 vuotta 60 %

Ikévahennys on kuitenkin enintdan 20 000 euroa vahinkoa kohti.

Ik& on vahingon sattumisvuoden ja kéyttéonottovuoden véalinen erotus. Kayttddnottovuodel la
tarkoitetaan aikaa kayttotnottoajankohdasta saman kal enterivuoden loppuun.

Jos viemérit on kunnostettu sisdpuolisella saneerausmenetelmall 8, putken idksi saneeraushetkella

katsotaan putken todellisen i8n sijasta 15 vuotta, kun kaikki seuraavista edellytyksista téyttyvét:

- kunnostusmenetel ména kéytetddn muotoputki- tai sukkasujutusta ja kunnostuksen
lopputul oksena vanhan viemériputken sisélle syntyy uusi itsekantava putki

- kunnostukseen kaytetyll& tuotteella on kunnostushetkell& ollut voimassa Eurofins Expert
Services Oy:n/ VTT:n myontama sertifikaatti, jossa materiaalin kestoksi arvioidaan vahintéén
40 vuotta.

Jos vahinko on aiheutunut vieméarin alkuperéisten rakenteiden kuten alkuperaisen kannakoinnin
pettamisestd, ikavahennys lasketaan putkiston alkuperéisen ian mukaisesti.

Talotekniikan rikkoutumisvahingot

Talotekniikan rikkoutumisesta ai heutuneen vahingon maéraa | askettaessa tehdaan tal otekniikan
korjaus- jajélleenhankintakustannuksista, vian paikallistamisesta ja tal otekniikan korjaamisesta tai
uusi misesta ai heutunei sta rakentei den avaamis- ja sulkemiskustannuksista seka maankaivu- ja
-téyttokustannuksista rikkoutuneen tal otekniikan ik&an perustuva vahennys.
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6.5

6.5.1

Omaisuuden korjaus- ja jalleenhankintakustannuksista tehdéén vahennykset omaisuuseran ian
perusteella jokaiselta alkavalta kalenterivuodel ta seuraavasti:

Omaisuusera Véahennysvapaita | Vuosittainen
vuosia vahennys

Tietoliikennelaitteet ja tietokonepohjaiset ohjaus-, s8at6- | 2 20 %

javalvontalaitteet ja -jarjestelmét kaapel ointeineen

Kohdassa 1.1.1 B:n mukaiset koneet ja laitteet 2 5%

(muu talotekniikka)

Liukuportaat, konekayttdiset luukut, tavaraliikenteen 5 10 %

ulko-ovet seka rakennuksen kayttoa palvelevat nosto- ja
siirtolaitteet oheislaitteineen ja kaapel ointeineen

Lammonkerdysputkistot ja -panedlit ja muut 5 5%
[ammitykseen, jddhdytykseen ja ilmastointiin kdytettévéat
koneet ja laitteet saétdlaitteineen ja kaapelointeineen

Lammityskaapelit ja varagjat séétdlaitteineen

Sahkdmoottorit, generaattorit, muuntajat, hissit ja
aurinkokeraimet sdatolaitteineen ja kaapel ointeineen

Muut koneet ja laitteet, sdilidt, putkistot, kaapeloinnit ja
johdotukset

Kaytettava ikavahennys saadaan kertomalla edellé oleva ik&vahennysprosentti huomioon otettavien
vuosien méaralla

Ensimmainen vahennysvapaa vuos tarkoittaa aikaa kyttdonottoaj ankohdasta saman kalenterivuoden
loppuun.

Jos koneella, laitteella, laitteistolla, jarjestelméllatai sen osalla on valmistajan méérittelema kayttoika
tal kayttémaara, jonka mukaan kone, laite, laitteisto, jarjestelméatai sen osa menettdd arvonsa edella
méadritettya ikévahennystd nopeammin, sovelletaan ikavahennysta, joka perustuu valmistajan
madrittelemaan kayttoikaan tai kayttomaaraan.

Vahennysté ei tehdd, jos rikkoutumisen tai vahingon on aiheuttanut koneen, laitteen tai jarjestelman

vahingonteko, myrskytuuli tai ryosto.
Korotetut omavastuut

Korvattavissa vahingoissa sovelletaan kohtien 6.5.1 - 6.5.5 mukaisia korotettuja omavastuita. Y hdessa
vahingossa sovelletaan vain suurinta omavastuuta.

Rakennus-, asennus- ja korjausty6t

Jos vahinko on aiheutunut rakennus-, asennus- tai korjaustyon alaisena olevalle rakennukselle tai
rakennelmalle, omavastuu on jokaisessa vahingossa 10 % vahingon méaarasta, kuitenkin vahintéan

3 000 euroatai vakuutuskirjaan merkitty tata suurempi madra. Vahinkokohtainen omavastuu on
kuitenkin enintdan 30 000 euroatai vakuutuskirjaan merkitty tata suurempi maara. Korotettu
omavastuu on voimassa, jos rakenteiden keskenerdisyystai muu rakennus-, asennus- tai korjaustyosta
aiheutuva seikka on vaikuttanut vahingon syntymiseen tai laajuuteen.



6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

Tulityot

Jos palovahinko on aiheutunut vakuutuksenottajan tai vakuutuksenottajaan rinnastettavan tekemasta
tai teettdmasta tulitydstd, omavastuu on jokaisessa vahingossa 10 % vahingon maarastd, kuitenkin
vahintdan 3 000 euroata vakuutuskirjaan merkitty tété suurempi maédra. V ahinkokohtainen
omavastuu on kuitenkin enintdan 30 000 euroatai vakuutuskirjaan merkitty tata suurempi madra.

Tulitdill & tarkoitetaan toita, joissa esiintyy kipinditatai joissa k8ytetaan liekkié tai muutalampo, ja
josta aiheutuu palovaaraa. Tulitditd ovat muun muassa kaasu- ja kaarihitsaus, poltto- ja kaarileikkaus,
laikkaleikkaus ja metallien hionta seké ty6t, joissa kdytetéén kaasupoltinta, muuta avotulta tai
kuumailmapuhallinta.

Naarmuttaminen ja tohriminen

Jos vahinko on aiheutunut yksinomaan rakennuksen tai muiden rakenteiden pintojen
naarmuttamisesta, kaivertamisesta tai tohrimisesta (esimerkiksi graffitit jatagit) tai muusta ndihin
verrattavasta vaurioittamisesta, omavastuu on jokai sessa vahingossa 25 % vahingon maarasta,
kuitenkin vahintddn 3 000 euroatai vakuutuskirjaan merkitty taté suurempi maara. Vahinkokohtainen
omavastuu on kuitenkin enintdan 30 000 euroatai vakuutuskirjaan merkitty tata suurempi madra.

Kayttolaitteesta, letkustartai liitoksesta virrannut neste, hoyry tai kaasu

Kayttolaitteesta, letkusta, kayttolaitteen jaletkun valisesta liitoksesta tai ndiden ja venttiilin tai hanan
valisesta liitoksesta virranneen nesteen, hdyryn tai kaasun aiheuttami ssa vahingoissa omavastuu on 25
% vahingon maarastd. Omavastuu on kuitenkin vahintdan vakuutuskirjaan merkitty maara.

Avoimeks jétetysta venttiilistd, hanastatai suihkulaitteesta virrannut neste, hoyry tai kaasu

Avoimeksi jatetysta venttiilistd, hanastatai suihkulaitteesta virranneen nesteen, hyryn tai kaasun
ai heuttami ssa vahingoi ssa omavastuu on 25 % vahingon méaarasta Omavastuu on kuitenkin vahintéén
vakuutuskirjaan merkitty maéra.

Indeksiendot

Vakuutus on sidottu vakuutuskirjassa mainittuun indeksiin. Perusindeksi on vakuutuksen
alkamisvuotta edeltdneen vuoden € okuun rakennuskustannusindeksi. Tarkistusindeksi on
vakuutuskirjaan merkityn vakuutuskauden al kamiskuukautta edel téneen kal enterivuoden el okuun
rakennuskustannusindeksi.

Vakuutusmaksun tai vakuutusmaaran indeksitarkistus vakuutuskausittain:

- Taysarvovakuutus
V akuutusmaksu tarkistetaan jokai sen vakuutuskauden alkamispéivana. Vakuutusmaksua
muutetaan tuolloin yhté monta prosenttia kuin tarkistusindeksi poikkeaa perusindeksista.

- V akuutusmaarédn perustuva vakuutus
Vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmaéra tarkistetaan jokaisen vakuutuskauden
alkamispéivana. Vakuutusmaaraéd muutetaan tuolloin yhtéa monta prosenttia kuin
tarkistusindeksi poikkeaa perusindeksista. Vakuutusmaksut muuttuvat tarkistettua
vakuutusmaéréa vastaaviksi.
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